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Program
till detaljplan for
Nora torg, Danaro 5, 6 m.fl.

Danderyds kommun

En ny detaljplan kan om lampligt grundas pa ett program, som anger utgangspunkter och
forutsattningar for planarbetet samt uttrycker kommunens mal och avsikter med planen. | programmet
ges endast en dversiktlig bild av tankt utveckling. Detaljerna klaras ut i den fortsatta planprocessen.

Program till detaljplan for
Nora torg, Danard 5 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN 2(17)
» Kommunledningskontoret

Innehallsférteckning

INLEDNING . ...t e e e e e e et e e e e et e e et e et e e et s e et e e e an e eeaneeeaneeenn 3
[ EoTgT o] fo ToTSTST ] = o (RO RRPPRO 3
BaKgrund OCN SYFLE ... ...t e e e e e e e e e e e e e e e e 3
Y a Yo aaT = Yo L= (N P To [ R 3

PLANFORHALLANDEN ..ottt ettt ettt e ettt e eas st e st et e sasatneeeeeaesteaneaneeens 4
[ = U o] oo =T XSO 4
(D12 =1 o] F= T o PR RTPPPO 5
VAEENAITEKLIV ...ttt e e e e ettt et e e e e e s bbbt e e e e e e e e e saabbb b e e e e e e e e aannbbeneaeaens 5
(2T aTe)ViS] o1=To o] 4 o1 o 1oV FU TP RRPPRPO 6

NULAGESBESKRIVNING ......oocuiiitie ittt ettt eate et s e saeeeteseetessteeareneeraseeeeeaaeee e 6
NatUr, MArK OCH VAITEN ...t et e e s st e e e snnneeas 7
Rekreation 0Ch KUUIMILJG ......ccoi i e e s e e e e e e s s s ee e e e e e e e e nnnneees 7
L2 T=T o)V o =1 £ RS 7
1= ATt PSPPI 9
Trafik 0Ch KOMMUNIKALONET ......cooiiiiiiiiiiie e et 9
TEKNISK FOFSOINING ....veeeeeeeeiitiiee ittt e e e e ettt e e e e e s e abbbe e e e e e e e e s anbbbeeeaae e e e annnbeseeaaens 10
DAGVALIEN ... 10
HEISA OCH SBKEINEL..... ..ttt e e e e e e e e e e e e s nbb e e e e e e e e e e nnneees 11
TG 1 o [P PP EPPT 11

PROGRAMFORSLAG ... ..ciiiie ittt ettt ettt et e et e et e e et s e e e st e e et e e etaesebeeseeeesnanesrenas 11
Kv Danar6 5 (vastra delen av programomradet).........c..cceeeeeeeeeeeeeeeieeee e eeeeeeteeseesreesneesee e 12
Kv Képmannen 1, Danderyd 2:1 m fl (6stra delen av programomradet) ............ccccceevveerveerveereennen. 14
Utformning och paverkan P& NArOMIAUET...........coeoveiiieee ettt ee e ete e et esaee e e 16

FORTSATT PLANARBETE ... .ottt et e e et e e et e e e e et e e e eatnaeaeaes 17

MEDVERKANDE . ... et e e et e et r e e e et e e et e e et e e et e eeanaeeaen 17

PROGRAMSKISS

Program till detaljplan for
Nora torg, Danard 5 m.fl.



-

DANDERYDS KOMMUN 3(17)
Kommunledningskontoret

INLEDNING
Planprocessen

Som inledning till arbetet med en ny detaljplan kan enligt plan- och bygglagen, PBL 5 kap
10 §, ett program tas fram om kommunen beddmer att det behdvs for att underlatta plan-
arbetet. | programmet redovisas bakgrund och forutséttningar for planlaggningen. Efter
programskedet paborjas detaljplanearbetet dar vald inriktning fran programskedet utgor
grunden for utformning av detaljplanens beskrivningar och bestammelser. Programskedet ar
det forsta av tre tillfallen for allmé&nhet och remissinstanser att lamna synpunkter. Efter varje
sadant tillfalle gér kommunledningskontoret en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framforts samt redovisar dessa for byggnadsndmnden. Slutligen antas
detaljplanen av kommunfullmaktige. Sakagare (d.v.s. ndrboende fastighetsagare) som har
kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att
Overklaga antagandebeslutet.

Bakgrund och syfte

Fastighetsagarna kring Nora torg har under en tid studerat mojligheterna att utveckla sina
fastigheter och komplettera omradet med fler bostader samt viss handel. Syftet med
planldggningen ar att préva forutsattningarna framst for ny bostadsbebyggelse kring Nora torg
i form av radhus i tva till tre vaningar samt flerbostadshus i tre till fyra vaningar plus
terrass/vindsvaning langs Noragardsvagen. Sammanlagt ca 60-70 lagenheter kan tillkomma
inom fastigheterna Danar0 5, Danderyd 3:3 samt del av Danderyd 2:1. | husens
bottenvaningar kan lokaler for handel tillkomma.

Planomradets lage

Programomradet &r belaget kring Nora torg i norra Danderyd och omfattar sex fastigheter
direkt soder om Noragardsvagen. Fastigheterna som berors ar Danar6 5, 6 och 8,
Danderyd 3:3, Kdpmannen 1 samt en del av Danderyd 2:1.

Arealen uppgar till omkring 17 000 kvm. Fastigheterna Danard 5 och 6 &gs av Wahlin
fastigheter AB, Danar0 8 av Stockholms stolservice AB, Danderyd 3:3 och Képmannen 1 av
Nora BO AB resp. Nora T KB, Hornet 1 av Brf Hornet 1 och Danderyd 2:1 av Danderyds
kommun.
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o

Planomradet pa karta

PLANFORHALLANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2014-01-14, § 10, uppdragit at byggnadsnamnden att utarbeta
ett forslag till detaljplan for fastigheterna Képmannen 1, Danar6 5, Danard 6, Danard 8,
Danderyd 3:3 samt del av Danderyd 2:1, enligt riktlinjerna som framfors i tjansteutlatande
2013-11-18. I tjansteutlatandet redovisas att det inom planomradet finns tva storre
ledningsstrak och att det ar viktigt att tidigt i planprocessen grundligt utreda forutsattningarna
for att kunna framtidssékra kommunens dagvattenanlaggningar for att forhindra framtida
oversvamningar. Kommunstyrelsen har darfor aven gett kommunledningskontoret i uppdrag
att i en fordjupad riskanalys utreda nuvarande dagvattenanldggning vid Nora torg samt lamna
forslag till alternativa dagvattenldsningar.
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Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Danderyds kommun, antagen 2006, pekas omradet ut som
utvecklingsomrade kring kommundelscentrumet Nora torg.

Detaljplan

Inom planomradet finns tre gallande detaljplaner. For Danar6 6 och 8 géller detaljplan D124
fran 1999. Den tillater handel och kontor i en vaning inom Képmannen 6. Inom Képmannen 8
tillats dven bostader och hdgsta antalet vaningar ar tva. For Képmannen 1 géller D130 fran
1999. Den anger bostader, handel och kontor i maximalt tre vaningar inom Képmannen 1. For
den resterande delen av omradet galler detaljplan S368 (se nedan) fran 1975. Planen anger
bostadsandamal i tva vaningar for den sodra halvan av fastigheten Danard 5, bostadsandamal i
tva vaningar for Hornet 1, parkering for Danderyd 3:3 samt gata, torg, park eller plantering
for del av Danderyd 2:1.

2 )
(" Herrgdrden

orslag till andring av stadsplan for Nora Torg m m”

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Méalarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomférandet av EU:s ramdirektiv for
vatten och innebér att det for de stérre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har
faststallts ett mal for vattenmiljoerna.

Myndigheter och kommuner ska genomfdra de nodvéandiga atgarderna for att uppna god
status i alla vattenférekomster senast den 22 december 2015. Det innebér att en ny detaljplan
sa langt det ar mojligt ska bidra till en forbattring av vattenkvaliteten i kommunens vatten.

Program till detaljplan for
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En 6kad andel hardgjorda ytor innebér ett 6kat flode av dagvatten till kommunens
dagvattenledningsnét. Det hogre flodet innebar att fler fororeningar spolas ut i recipienten. En
inriktning i planarbetet bor vara att minska andelen hardgjorda ytor inom programomradet
och pa sa vis omhanderta mer dagvatten lokalt. Det medfor minskade fororeningar, vilket i sin
tur kan leda till saval en forbattrad vattenkvalitet som en minskad belastning pa de
kommunala ledningarna.

Behovsbedémning

Enligt plan- och bygglagen, 4 kap 34 8§ och miljobalken 6 kap 11 §, ska en miljobedémning
upprattas om program eller planer kan antas medféra betydande miljopaverkan. Ett forsta
stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad behovsbedémning
(separat dokument).

Detaljplanen bedoms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljébeddémning enligt
miljobalken. De beddmningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behover
goras, redovisas i denna beskrivning.

NULAGESBESKRIVNING

1. Gul markering: Grans for programomrade
2. Rod markering: Danard 5 och 6 (Wahlin fastigheter AB)
3. Gron markering: Danaro 8 (Stockholms stolservice AB)
4. Bla markering: Danderyd 3:3 och Kopmannen 1 (Nora BO AB och Nora T KB)
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Natur, mark och vatten

Smala remsor grénytor finns i dag langs Noragardsvagen och Kvarnstigen. Inom fastigheterna
Danard 5, Danard 6 och Hornet 1 finns gronytor kring den befintliga bebyggelsen samt inom
Danderyd 2:1. | Gvrigt bestar stora delar av planomradet av hardgjorda ytor i form av
asfalterade végar, parkeringar och tak. Terrangen inom planomradet &r flack och sluttar svagt
fran soder till norr ner mot Noragardsvagen.

Enligt jordartskarta fran SGU bestar marken av lera och silt inom planomradet. Geotekniska
undersokningar bor goras i1 samband med bygglovshanteringen.

Rekreation och kulturmilj6

Inom planomradet finns i nuldget inga rekreationsomraden eller lekplatser. Ca 100 meter
vaster om planomradet ligger Kvarnbergsparken med grénytor och bassangbad och ca 400
meter vasterut ligger Danderydsvallen med fothollsplaner samt skridskobana pa vintern.
Ca 500 meter nordvast om planomradet ligger Nora trask med omkringliggande
rekreationsytor.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Samtliga fastigheter inom programomradet ar bebyggda i den utbredning som gallande planer
tillater. Bebyggelsen inom Danar6 5 bestar av tre stycken flerbostadshus i tva vaningar med
trafasad samt garage och parkeringsplatser narmast Noragardsvagen.

Foto pa befintliga hus fran korsningen Noragardsvagen/Kvarnstigen

Program till detaljplan for
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Grand med befintliga radhus och hyreshus vid Nora torg

Byggnaden pa Danar6 6 utgdrs av en tvavaningsbyggnad med putsfasad med lokaler i
bottenvaningen och lagenheter pa 6vre plan. Byggnaden pa Danar6 8 utgors av en
enplansbyggnad med putsfasad inrymmande Stockholms Stolservice. Inom Képmannen 1
(Nora torg) finns en storre tegelbyggnad i tva vaningar samt vindsvaning med butiker och
lokaler samt bostader i vindsvaningen. Bebyggelsen inom Hornet 1 bestar av ett
flerbostadshus i tva vaningar med putsfasad.

Foto mot Nora torg fran Noragardsvagen

Program till detaljplan for
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Befintlig parkeringsyta och byggnad inom Hornet 1

Service

Planomradet ligger kring Nora torg. | handelshuset inom Képmannen 1 finns service i form

av bland annat narlivsbutik, restaurang, catering, frisér, naprapat m.fl. Morby centrum, med
ett stort utbud av service, ligger ca 1 km sydost om planomradet och nas antingen via bussar
eller gang- och cykelvégar.

Tva forskolor finns i naromradet. Direkt véaster om planomradet ligger Kvarnparkens
Montessoriforskola som drivs i privat regi och direkt nordvést om planomradet ligger Nora
Herrgards forskola. Dessa forskolor har f.n. ca 20 lediga forskoleplatser. Ca 1,5 km véster om
planomradet ligger forskolan Borgen och 1,7 km soder om planomradet ligger Kevinge
forskola och 2,2 km norr om planomradet ligger Satra ang forskola.

Trafik och kommunikationer

Direkt norr om planerad bebyggelse ligger Noragardsvagen. Véagen trafikeras av flera
busslinjer till och fran busstationen vid Danderyds sjukhus. En busshallplats finns i hojd med
fastigheten Hornet 1 i planomradets dstra del.

Omkring 1 km sydost om planomradet ligger busstationen och tunnelbanestationen vid Mérby
centrum. Roslagsbanans Morby station ligger omkring 2 km sydost om planomradet.

E18 passerar i nord-sydlig riktning ca 500 meter dster om planomradet.

En ny gang- och cykelvég har anlagts langs andra sidan Noragardsvagen utmed den dstra
delen av planomradet.

Program till detaljplan for
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Teknisk férsoérjning

Befintlig bebyggelse ar ansluten till kommunens ledningsnét for vatten och avlopp samt till
elnétet dar E.ON &r natdgare. Norrvatten har farskvattenledningar som léper langs med
Noragardsvagen och som ar mojliga att flytta enligt Norrvatten.

Dagvatten

Kommunen har en dagvatten- och en spillvattenledning tvars Over den véstra delen av
parkeringen inom fastigheten Danar6 5. Ledningarna ligger pa ett djup av ca sju meter (gul
farg pa bilden nedan).

Da\g och splllvattenlednlngar markerade med gult

Med anledning av den planerade nybyggnationen har en dagvattenutredning tagits fram for att
utreda 6versvamningsrisken och bedéma vilka atgarder som kan bli aktuella for att minska
risken for framtida 6versvdmningar. Rapporten, som har tagits fram av Sweco environment
AB, konstaterar att det aktuella planomradet inte ligger i farozonen for Gversvamning fran
Noraan. Daremot foreligger risk for 6versvamning i delar av det kringliggande omradet.
Nagra atgarder som anses lampliga for att minska risken ar bl.a. braddledning fran kulverten,
nybyggnation av kulvert samt anldggande av en dagvattendamm vid kulvertmynningen.
Ytterligare utredningar for att utvardera 6versvamningsrisken noggrannare rekommenderas.

Den dversvamningsrisk som foreligger kar inte med ny bebyggelse. Andelen hardgjord mark
och darmed mangden dagvatten som behover avledas inom planomradet bedéms inte 6ka
namnvart, eftersom foreslagen exploatering huvudsakligen sker pa redan idag hardgjorda ytor.
Mojlighet finns ocksa att forse nya garageplatser med grona tak. Vid en reparation av
dagvattenledningen, akut eller planerat, kréavs att ledningen ar atkomlig fran ytan och att det
inte finns bebyggelse for nara det omrade som ska schaktas. Ett sakerhetsavstand pa 2,5 m
fran ledningens centrum kravs.

Planbestammelser som reglerar maximal andel hardgjord yta kan bli aktuella for att forbattra
mojligheten till lokalt omh&ndertagande av dagvatten.

Program till detaljplan for
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Halsa och sdkerhet

En bullerutredning kommer troligtvis att behdva tas fram under planprocessen. Avsteg
bedéms kunna géras om bullernivaerna visar sig 6verskrida gallande riktvarden, eftersom
bebyggelsen har god nérhet till kollektivtrafik. Lagenheterna som vetter mot Noragardsvéagen
bedéms behova vara genomgaende for att uppfylla krav pa att minst halften av
boningsrummen ska placeras mot tyst sida om riktvarden éverskrids. Uteplats/balkonger
beddms ocksa behdva uppforas skyddat fran vagmiljon for att klara géllande riktvarden.
Bullerberdakning beréknas genomforas i samband med detaljplanens upprattande.

Parkering

Kommunens bedémning &r att det ska finnas 1,1-1,2 p-platser/Igh for storre lagenheter och
0,5 p-platser/Igh for mindre lagenheter.

PROGRAMFORSLAG

Programforslaget innehaller nybyggnation av ca 60-70 nya lagenheter kring Nora torg.
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Forslag pa utveckling kring Nora Torg. Skissen finns dven bifogad i A4-format.
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Kv Danaro 5 (vastra delen av programomradet)

Inom fastigheten Danar6 5 samt del av Danderyd 2:1 foreslas en ombyggnad av de tre
befintliga hyreshusen i tva plan till tolv radhus. Vidare foreslas atta nya radhus langs med
Noragardsvagen dar befintliga parkeringsgarage ligger idag. Husen planeras i varierande héjd
mellan en till tre vaningar och mot gatan planeras husen fa en fortradgard som omgéardas av
laga staket eller hackar. Eftersom befintliga parkeringsgarage rivs planeras fler parkeringar
inom fastighetens vastra del. Parkeringarna foreslas omgardas av plank och planteringar och
delas upp i garage och parkeringsplatser i flera mindre delar. Parkeringsytorna kommer ocksa
att forsorja behovet for de befintliga radhusen séder om Danar6 5. Infart till parkeringarna i
vaster planeras ske via befintlig infart fran Kvarnstigen. Infart till de nya radhusen planeras
ske via en ny infart fran Noragardsvégen.

| Nara torg —

QR = I mi Ty i e

Forslag pa utveckllng av Danaro 5. Framtagen av Kod Arkitekter AB/Wahlin fastigheter.
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<" (D

e mdjlig forning é y rdﬁusbeb):/ggelse. Framtagen av Kod Arkitekter

Vy av Noragérdsvégn Bsterut
AB/Wahlin fastigheter.

Vy fran Nora torg mellan husen. Framtagen av Kod Arkitekter AB/Wahlin fastigheter.
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Kv Képmannen 1, Danderyd 2:1 m fl (6stra delen av programomradet)

Inom del av Danderyd 2:1, som &gs av kommunen, och Danderyd 3:3, som &gs av Nora BO
AB foreslas fyra nya flerbostadshus i tre till fyra vaningar plus terrass/vindsvaning. Husen
avses innehalla ett 60-tal lagenheter men aven handel markplan. Placeringen av byggnaderna
utmed gatan gor att innergardarna kan goras bullerskyddade. Lagenhetsforrad samt tekniska
utrymmen etc forlaggs férutom garagen i husens kallarvaning. Cykelforrad samt lekytor
forlaggs pa garden Gver p-garaget liksom odlingslotter for de boende. De nya husen planeras
huvudsakligen inom befintlig hardgjord mark fér angoring och parkering. For det befintliga
centrumhuset foreslas en pabyggnad i form av en indragen vaning.

NORA TORG idéskiss

Forslag pa utveckling av Képmannen 1, Danderyd 2:1 och del av Danderyd 3:3.
Framtagen av Sweco Architects AB/Nora T KB
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I enlighet med kommunens parkeringsnorm anléggs parkeringsplatser efter behov i husens
kallarvaningar vilka ev byggs samman i ett garageplan. Aven en yta under marken i
planomradets dstra del byggs ut som garage. Totalt parkeringsbehov bedéms vara ca 50-70
platser. Infart till garagen foreslas ske fran Noragardsvagen, se tva alternativ i idéskissen
ovan.

Aven langs Noragardsvagens sodra sida samt langs infarten till Nora torg foreslas
parkeringsplatser (fickor) anordnas, forslagsvis med tva bilar per ficka samt allétrad emellan.

I dessa fickor ryms ca 25 bilar. P-fickorna langs infarten till Nora torg &r i forsta hand avsedda
for gaster till butiker runt torget, medan de langs Noragardsvéagen ar for de boende i omradet.
Den befintliga p-platsen invid torget gors bilfri med trddplanteringar och bildar ett nytt torg.

Det befintliga torget ar idag en lite undanskymd plats, kanske mera lik en mini-park an ett
torg. Ambitionen med en framtida upprustning ar att gora torget till en 6ppnare plats med
mera 6verblick och 6kade sociala mojligheter i form av sittplatser. Man ska kunna passera
torget friare an idag och fa en tydligare torgkansla. Upprustningen ska ses som en del av en
storre forandring i omradet, med forandrade innehall i flera byggnader samt &ven nya
bostader. Dessutom gors entrégatan till torget, som idag ar en parkering, om till en
lagfartsgata med torgkaraktar och trad. Parkeringen organiseras om sa att den blir sidoordnad.

Beteckningar

1. Gangfartsgata med kantstensparkering 6 pl
2. Nya gatutréd

3. Parkering 10 pl

4, Méjlighet till kvartersiek

5. Bevarade lindar med sittplatser

6.

. Uteservering under markiser
. Bevarad skulptur med nytt vattenspel

| 7 4 !
1/ / 8. Bersa-sittplats mot sgder
9. Gleskroniga trad mot straket
/, 7 10. Beldggning markbetongsten samt svart marktegel
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Upprustning—komplettering-- nybyggnad A

Planskiss av Nora torg som visar mdjlig ombyggnad av torget.
Framtagen av Sweco Architects AB/Nora T KB
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MW 8CR TRAPRAD RAMAR (K TORGET:
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JEER, i R TP,
Perspektiv som visar ett ombyggt torg.
Framtaget av Sweco Architects AB/Nora T KB

Utformning och paverkan pa naromradet

Utformningen i programforslaget ger en mer sammanhallen centrumbebyggelse vid Nora torg
samtidigt som omradet kan starkas som lokalt centrum. Férslaget innebar en utékning av
antalet bostader i omradet med ett 70-tal lagenheter i ett centralt lage i kommunen. Det
centrala laget ger dven goda forutsattningar for minskad klimatpaverkan genom klimatsmarta
transporter. Placeringen av byggnaderna utmed gatan gor att innergardarna blir
bullerskyddade. God bebyggelsemiljo ska pragla husen med bl.a. sedumtak och hallbara
byggnadsmaterial samt odlingslotter pa gardarna.

Program till detaljplan for
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FORTSATT PLANARBETE

Detaljplaneprogrammet ar ett forsta mojligt steg i en planprocess. | programmet redovisas
bakgrund och planeringsforutsattningar. Under programsamradet kan allménheten och
berorda sakagare lamna synpunkter pa programforslaget. Detaljplaneprogrammet ligger sedan
till grund for den fortsatta planprocessen dar ett mer konkret planforslag tas fram och skickas
ut for synpunkter.

MEDVERKANDE

Programforslaget har tagits fram av Sweco Architects AB i samarbete med Kod Arkitekter
AB/Wahlin fastigheter AB, Sweco Architects/Nora BO AB samt representanter fran
Danderyds kommun.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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